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(INSTITUCIONES AUTONOMAS )

ALcALDIAS MUNICIPALES

DECRETO NUMERO 02

CONSIDERANDO:

Que el articulo 203 de la Constitucion de la Republica expresa que los Municipios son autdonomos en lo econdmico, enlo técnicoy en lo
administrativo, y seregirén por un Cédigo Municipal, que sentaré|os principios general es para su organizacion, funcionamientoy ejercicio
de sus facultades auténomas.

Que €l articulo 204 de la Constitucion expresa que la autonomia del municipio comprende el gestionar libremente en las materias de su
competencia, decretar las ordenanzasy reglamentos locales; y el articulo 206 expresa que |0s Planes de Desarrollo Local deben ser apro-
bados por el Concejo Municipa y que las autoridades del Estado deberan colaborar conla municipalidad en el desarrollo de los mismos.

Que €l articulo 4, numera 1ro, del Codigo Municipal expresa que es competencia de |os municipios la elaboracién, aprobacion y eecu-
cién de los planes de desarrollo local, y €l numeral 27 expresa que es competencia de 1os municipios la autorizacion y fiscalizacion de
parcelaciones, lotificaciones, urbanizaciones y demés obras particulares, cuando en el municipio exista el instrumento de planificacion y
la capacidad técnicainstalada paratal fin.

Que es necesario para el ordenamiento y gestion del territorio contar con instrumentos técnicos, juridicos y financieros apropiados para
que el municipio logre un desarrollo sustentable y sostenible.

Que este instrumento juridico pretende compatibilizar la regulacion de urbanizaciones, parcelacionesy construcciones, y la proteccion
de los recursos ambientales con el desarrollo econémico del territorio ya que se requiere de parte de los inversionistas o propietarios de
proyectos a desarrollar en el Municipio.de retribuciones como una forma de compensar €l impacto que éste soporta.

POR TANTO, en uso de sus facultades constitucionales'y legales,

DECRETA lasiguiente:

ORDENANZA PARA EL DESARROLLO, ORDENAMIENTO Y GESTION DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN

TALPA.

TITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO

Objeto dela Ordenanza

Art. 1.- Lapresente Ordenanzatiene por objeto establecer los instrumentos de planificacién y gestion del territorio en estricto cumplimiento al
“Plan de Desarrollo Territorial de la Region LaPaz”; regular el uso del territorio y las actuaciones urbanisticas en los @mbitos urbano y rural, con el
fin de conservar los recursos naturalesy del patrimonio cultural; establecer los procedimientos a seguir y los requisitos acumplir por los proyectos de
urbanizacion, parcelacién y construccién ubicados en este Municipio; establecer lasinfraccionesy sanciones a que se sujetardn las personas naturales
o juridicas que gjecuten cualquier actividad en contravencion ala presente Ordenanza.
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Oficina de Planificacion y Gestion del Territorio

Art. 2.- Laentidad encargada de vigilar el cumplimiento de la presente Ordenanza es el Concejo Municipal a través de la Oficina de Planifica-
ciény Gestion del Territorio dela Regién LaPaz en coordinacién con la unidad o departamento municipal responsable del tematerritorial. Para su
funcionamiento La OPLAGEST cobrara por |os servicios que preste segiin se detalleen el TITULO VIII.

LaOficinade Planificacion y Gestion del Territorio delaRegion La Paz que se denominarden lapresente Ordenanza con las siglas OPLAGEST
La Paz, es una entidad eminentemente técnica de planificacion, gestion territorial, control del suelo, de tramites de requisitos previos y emision de
dictamenes técnicos de urbanizacion, parcelacion y construccion.

LaOPLAGEST LaPazy launidad o departamento municipal responsable podran hacer inspecciones a todo tipo de obras que se desarrollen
en el municipio, los constructores o propietarios de la obra no podrén impedir lalabor de inspeccion, debiendo facilitar el acceso ala documentacion
sefialada en esta ordenanza.

Alcaldia Municipal

Art. 3.- LaAlcaldiaMunicipal otorgaralos permisos de urbanizacion, parcelaciony/o de construccién que se desarrollen en este municipio una
vez €l proyecto obtenga el Dictamen Técnico favorable emitido por la OPLAGEST LaPaz y el propietario del mismo hayarealizado €l pago de las
tasas correspondiente; también emitira observaciones técnicas al tramite previo de revision vial y zonificacién, por lo cual cobraralatasa correspon-
diente.

Alcances

Art. 4.- Lapresente Ordenanza se aplicardalas personas naturales o juridicas, piblicas o privadas gue realicen actuaciones relacionadas con la
planificacion, gestion y eecucion de obras de urbanizacion, parcelacidn, construccion o transformacion fisicadel suelo dentro del municipio.

TITULO 11

INSTRUMENTQS DE PLANIFICACION Y GESTION.

CAPITULO |

DEL PLAN DE DESARROLLO TERRITORIAL DE LA REGION LA PAZ

Plan de Desarrollo Territorial La Paz

Art. 5.- El Plan de Desarrollo Territorial delaRegion La Paz que se denominaraen la presente Ordenanza con las siglas PDT La Paz, aprobado
por el Concejo Municipal de estajurisdiccion, como un instrumento de Planificacion Regional que orientael desarrollo regiona y local; y comprende
los siguientes:

a.  El Plan de Desarrollo Urbano:
b. El‘Esguema de Desarrollo Urbano.
¢ Planes Parciales de sectores especificos en suelo urbano e urbanizable.

d. Planes Especiales parala conservacion de los recursos naturales o del patrimonio cultural.

El PDT LaPaz, establecelas &reas deintervencion especial por su patrimonio arqueol égico y las no urbanizables en atencion asu valor ecol dgico,
ambiental y riesgos asi como las zonas de reserva marina, diferenciandolas segin las causas porque deban preservarse y normar las actividades que
puedan autorizarse en cada una de éstas.

Mapa Normativo de Zonificacion

Art. 6.- El PDT LaPaz, comoinstrumento de actuacion y regul acion del suelo, establece un mapaNormativo de Zonificacion Regional Integrado,
que forma parte de esta Ordenanzay puede ser consultado en la OPLAGEST La Paz, ver anexo 1.
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Zonificacion de Usos del Suelo

Art. 7.- Lazonificacion del mapa Normativo establece la categoria de usos del suelo siguiente:
a  Suelo Urbano.
b. Suelo Urbanizable.
c. Suelo No Urbanizable.
d. SueloRural.

CAPITULO 11
DE LOSPLANESDE DESARROLLO URBANO

Plan de Desarrollo Urbano

Art. 8.- El Plan de Desarrollo Urbano es un instrumento de planificacion y gestion urbana que integra las propuestas de desarrollo territorial a
escalaregional con la escalalocal. Que regula el territorio a través de directrices y disposiciones normativas técnicasy legales y con una matriz de
compatibilidad de usos del suelo.

Categorias de Usos del Suelo
Art. 9.- Lazonificacion aescala municipal establece la categoria de usos del suelo siguiente:
a  Suelo Urbano.
b. Suelo Urbanizable.

Mapa Normativo de Usos, Funcién y Equipamiento

Art. 10.- El Plan de Desarrollo Urbano, como instrumento de planificaciony gestion del suelo, establece un mapaNormativo delos Usos, Funcion
y Equipamiento a escalamunicipal y que forman parte de esta Ordenanza. Los mapasy sus respectivos estudios técnicos pueden ser consultados en
laOPLAGEST La Paz que es |a oficina técnica responsabl e de la planificacion urbanisticay gestion territorial de este municipio.

CAPITULO 1

DE LOSESQUEMAS URBANOS

Esquema de Desarrollo Urbano

Art. 11.- El.Esquemade Desarrollo Urbano es un instrumento de planificaci dn que contiene una definicion basi cade planificacion paralos centros
urbanos de |es municipios con menor dinamica de urbanizacion, que orientala expansion y consolidacién de los nlcleos urbanos.

Contenido del Esquema de Desarrollo Urbano
Art. 12.- El contenido de los Esquemas de Desarrollo Urbano es el siguiente:

a.  Delimitacion del perimetro urbano, que tendra la consideracion de zona urbana consolidada, permitiendo una extension limitada del mis-
mo.

b. Delimitacién del Centro Historico, en el caso de los centros urbanos que lo tienen.
c. Delimitacion de las éreas protegidas por norma o planes de ambito superior.
d. Localizacion delared viariaurbanabasica

e. Localizacion delainfraestructuray equipamientos de interés urbano al servicio de los nuicleos.
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Mapa de Zonificacion Urbana

Art. 13.- El mapa de Zonificacion Urbana propuesta a escala de niicleo urbano municipal establece la categoria de zonificacion siguiente:
a.  Comercioy servicios.
b.  Equipamiento urbano.
c.  Suelo urbano consolidado.
d. Suelo urbanizable de uso residencial.

e.  Suelo no urbanizable.

CAPITULO IV

DE LOSPLANESPARCIALES

Planes Parciales

Art. 14.- Los Planes Parciales son de ambito municipal, y tienen por objeto detallar |a zonificacién mediante laordenacion detalladay completa
de una porcioén de suelo ya sea éste de un poligono o un bloque. Detallan el contenido de los Planes Urbanos de Desarrollo Territorial.

Los Planes Parciales se pueden desarrollar en suelo:
a) Urbano.

b) Urbanizable.

La OPLAGEST La Paz, podra solicitarle al propietario del proyecto o desarrollista un plan parcial cuando considere que €l proyecto de urba-
nizacion, parcelacion o construccion a desarrollarse, tendré unaalta incidenciaen €l municipio, ya sea por la dimension fisicadel proyecto o por la
topologia especial de éste.

Planes Par ciales en Suelo Urbano

Art. 15.- Los planes parcial es en suel o urbano. Son conocidos como Planes Parcial es de MejoraUrbana, representan el instrumento de ordenacion
adecuado para |a recuperacion de éreas degradadas de pueblos o ciudades, puesta en valor de centros histéricos y mejora urbana de las condiciones
de vida de la poblacion. Paratalesfines; se clasifican en 2 tipos:

1) Planesde Rehahilitacion de Centros Histéricos.

2) Planes de’Renovacion Urbana

En los Planes de Renovacion Urbana se reconocen |os siguientes sub-tipos:
° Planes de Renovacién Urbana de Densificacion.
¢ Planes de Megjoramiento de Barrios.

°  Planes de Intervencién en Espacio Pablico e Infraestructura.

Planes Par ciales de Rehabilitacion de Centros Historicos

Art. 16.- Los planes parciaes de rehabilitacion de centros histéricos, son planes a través de los cuales se han de regular, en aplicacion de la
normativa sectorial o especifica correspondiente, 10s usos y las transformaciones urbanisticas en el @mbito del plan. El &mbito de estos planes serd
el que se determine por el Plan de Desarrollo Territorial de La Paz, el que se establezca en aplicacion o desarrollo de legislacion especifica, o el que
justificadamente se determine por el propio plan.
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Planes Par ciales de Renovacion Urbana

Art. 17.- Los planes parcial es de renovacion urbana, son planes através delos cual es se han de ordenar |as actuaciones de reforma, rehabilitacion
0 renovacion urbana que fuesen necesarias paramejorar la calidad de vida de la poblacién y la funcionalidad urbanistica de determinados ambitos de
laciudad. El ambito de estos planes sera el que se establezca por el Plan de Desarrollo Territorial, 0 € que justificadamente se determine por €l propio
plan de renovacion a partir de la extension y localizacion de los tejidos urbanos a reformar, de acuerdo a criterios de oportunidad y conveniencia en
orden afavorecer laviabilidad de la operacion. Dentro de su ambito estos planes habréan de resolver el ordenamiento detallado de usos, equipamientos
einfraestructuras. El indice global de edificabilidad no podra superar 1 m2/1 m2, sobre la superficie total del ambito del plan. El indice de ocupacion
serael 60% del areatotal delaparcela

Planes Par ciales de Densificacion

Art. 18.- Losplanesparcial esderenovacion urbanade densificacion, son planesdirigidosaaumentar ladensidad o consolidar unazona, incluyendo
|as edificaciones en altura, en algunos sectores de la ciudad, que se consideren convenientes para concentrar poblacion en torno a zonas consolidadas
y con adecuados servicios o dotaciones béasicas.

Estan previstos también en suel os urbanos no consolidados, carentes de ordenamiento detallado de usos'y de los equi pamientos e infraestructuras
urbanisticas. Estos planes podran formularse paralos ambitos que justificadamente se establezcan. A través delosmismos seresolvera el ordenamiento
detallado de usos, infraestructuras y equipamientos urbanisticos. La nueva edificabilidad aordenar no podrasser inferior a unarelacion 2.50 m2/m2,
sobre la superficie total del ambito del plan. El indice de ocupacion sera el 70% del reatotal de la parcela.

Planes Par ciales de M gjoramiento de Barrios

Art. 19.- Los planes parciales de renovaci 6n urbana para el mejoramiento de barrios, son planes dirigidos amejorar |as condiciones delacalidad
de vida de la poblacion de algunos barrios o sectores de la ciudad, con adecuaciones de vivienda, infraestructuray/o servicios bésicos. Estos planes se
pueden desarrollar también parazonas no consolidadas ocupadas por parcel aci ones escasamente ocupadas, que requi eren consolidaci6n u ordenamiento
detallado de su estructura urbana. La nueva edificabilidad a ordenar na'podra ser inferior a unarelacion de 2.00 m2/m2 sobre la superficie total del
ambito del plan. El indice de ocupacién sera el 80%del. areatotal de laparcela

Planes Par ciales en Espacios Publicos

Art. 20.- Los planes parcialesde renovacion‘urbana de intervencidn en espacios publicos e infraestructura, son planes através de los cuales se
ha de resolver laintegracién y funcionalidad urbanistica de las infraestructuras o espacios publicos en cuestion. El ambito y la edificabilidad de estos
planes sera el que justificadamente se establezca.

Planes Par cialesen Suelo Urbanizables

Art. 21.- Los Planes parciales en suel o urbanizable quedaran delimitados por el Mapa Normativo delos Usos, Funciény Equipamiento del PDT
LaPaz. Paratalesfines, se clasifican en 5 tipos:

1. Planesde Uso Residencial. Destinados a cubrir las necesidades de habitacion, recreacion y dotaciones bésicas de la poblacion.
2. Planes de Uso Comercio-servicios-oficinas. Destinados a cubrir las necesidades productivas.

3. Planesde Uso Industrial.

4. Planesde Uso Logistico.

5. Planesde Uso Turistico.

Se utilizaran las disposiciones contenidas en €l PDT La Paz, paralas especificacionesy contenidos del Plan Parcial en suelo urbanizable, que se
le solicite a propietario o desarrollista del proyecto.
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CAPITULOV

DE LOSPLANESESPECIALES

Planes Especiales

Art. 22.- Se podran formular Planes Especiales con lafinalidad de proteger, mejorar y conservar el paisaje natural del medio urbano y rural; para
desarrollar zonas de protecciony del sistemade espacioslibresy reservas naturalesy/o histéricasy culturales; y paraordenar ambitos arquitectonicos,
histéricosy culturales.

El Plan de Desarrollo Territorial establece una propuesta para el patrimonio cultural, en los diferentes centros histéricos; que deben preservarse
por su valor cultural, arquitecténico y de tradicion, donde deben formularse planes especiales.

Plan especial de Conservacion al Patrimonio

Art. 23.- Los Planes Especiales de proteccion parala conservacion 'y valoracion del patrimonio histérico y artistico, y bellezas naturales, iden-
tificara los elementos naturales y urbanos que caracteriza la zona de estudio; plazas, cales, y edificios de interés cultural; construcciones con valor
cultural que deban ser objeto de medidas especiaes de proteccion; y uso y destino de edificaciones antiguas y modernas.

El Plan Especial, podra contener normas especiales para la conservacion, restauracion.y.mejorade las.edificaciones o conjuntos urbanos y de
los elementos o espacios naturales, indicando las limitaciones incompatibles con su carécter. En la tramitacion de dichos Planes y normas especiales
se requerirala aprobacion de la Secretaria de Cultural, SECULTURA.

CAPITULO VI

FORMULACION, APROBACION Y CONTENIDO.DE LOSPLANESPARCIALES

Formulacion de Planes Par ciales

Art. 24.- Se deberdn formular planes parciales en las &reas de'suelo urbano y urbanizable, que estén establecidos en el Mapa Normativo de los
Usos, Funciony Equipamiento del Municipio, |os que podran ser formulados por € municipio atravésdelaOPLAGEST LaPaz, o personasde derecho
publico o privado, através de profesionalesidoneos.

Cuando laintervencion sea en un inmueble de menos del 25% del areatotal sujeta a un plan parcial en suelo urbanizable, se podra obviar este
requerimiento debiendo establecer Uinicamente el trazado y caracteristicas de lared vial propiadel bloque, poligono o cuadrante y de su enlace con €l
sistema de vias de circulacion regionalymunicipal y local. La OPLAGEST La Paz podréa exigir determinaciones adicionales alo aqui establecido con
lafinalidad de realizar lasreservas de terreno para éreas verdes y equipamiento social.

Supervision y Aprobacién de los Planes Parciales

Art. 25.- Los planes parciales se formularan bajo la supervision de la OPLAGEST La Paz, sera el Concejo Municipal de este Municipio quien
dara la aprobacion a través de un acuerdo municipal basandose en un informe técnico elaborado por la OPLAGEST La Paz.

Contenidos del Plan Parcial
Art. 26.- Los Planes Parciales contendrén | as siguientes determinaciones:
a) Delimitacion del &reade planeamiento, abarcando un bloque, un poligono o un determinado cuadrante.
b) Asignacion de usos pormenorizadosy delimitacion de los mismos.
c) Sefidamiento de reservas de terreno para areas verdes'y equipamiento social, atendiendo los estandares establ ecidos.

d) Trazadoy caracteristicasdelared via propiadel blogue, poligono o cuadrantey de su enlace con el sistemade vias de circulacion regional,
municipal y local.



DIARIO OFICIAL .- San Salvador, 13 de Julio de 2011. 21

e) Trazadoy caracteristicas de |as redes de abastecimiento de agua potable, alcantarillado, energia eléctricay de aquellos otros servicios que
en su caso, prevea el Plan Parcial.

f)  Plan de etapas parala gjecucion de las obras de urbanizacion y de las edificaciones.

g) Ladimensién Ambiental.

Red vial del plan parcial

Art. 27.- El Plan Parcia determinaré el trazado y caracteristicas de la Red Vial del sector y su conexién con las vias de circulacion regional,
municipal y local existentey prevista. Se determinaran lasalineacionesdelared vial, delanormativatécnicade accesibilidad, delamovilidad peatonal
segura, definiéndose su trazado en plantay rasantes definidos.

Densidades

Art. 28.- El Plan Parcial estableceralas densidades habitacionales del &rea de planeamiento seguin |as caracteristicas urbanisticas y ambientales
delalocalidad.

Clasificacion del uso del suelo

Art. 29.- La Clasificacion del suelo en zonas segln |os usos predominantes se haran paralatotalidad de | os terrenos incluidos en el Plan Parcial,
pudiendo corresponder a cada zona mas de un uso de suelo siempre que estos usos sean compatibles. Si establece para su gjecucion ladivision de su
territorio en bloques, habra de expresarse con toda precision, la delimitacion de los mismos, asi como €l sistema de actuacion que a cada uno corres-
ponda.

Art. 30.- Se expresarén en el Plan Parcia el destino pablico o privado delos terrenosque resulten edificables, de los que se destinen a equipa
mientos y de |os correspondientes a espacios libres, asi como de |os usos delas edificaciones e instal aciones previstas en estos Ultimos.

Espacioslibresy equipamiento

Art. 31.- Lasreservas de suelo que se prevean para espacios libresy. equipamiento socia, de dominio y uso pablico, se realizaran en proporcion
al nimero y rango de la poblacion prevista para su ambito territorial y se establecera considerando lared vial existentey proyectada, garantizando su
accesibilidad e integracion en la estructura urbanistica del Plan:

Documentos de los planes par ciales
Art. 32.- Las determinaciones de los Planes parciales se desarrollaran en los siguientes documentos:
a) MemoriaJustificativa
b) Planos de informacion.
c) Planos de Proyectos.
d) Normastécnicas.
€) . Evaluacion de impactos territoriales.
f) Programa de actuacion.

g) Unidades de actuacion.

Memoria Justificativa
Art. 33.- Deberadejustificar larelacion entre el Plan de Desarrollo Territorial y la propuesta a presentar. Y debera contener lo siguiente:
a) Justificacion del Plan parcial.
b) Informacién urbanistica, que incluye: caracteristicas naturales del territorio, usos de suelo existentes y estructura de la propiedad.
c) Objetivosy criterios.

d) Propuesta de zonificacion de usos de formaintegrada con la trama urbana colindante y como una unidad funcional .
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Planos de infor macion

Art. 34.- Los planos deberan contener la siguiente informacion cartogréfica en coherencia con lainformacién contenida en la Memoria Justifi-
cativa, y deberd ser entregada en formato digital Arc:

a) Plano de usos de suelo actuales.
b) Plano de estructuravial existente.
c) Plano topogréfico.

d) Plano de vegetacion existente.

e) Plano de estructura de la propiedad.

Planos de proyectos

Art. 35.- Los planos deberan contener la siguiente informacion cartogréfica, en coherencia con lainformacion contenida en la Memoria Justifi-
cativay debera ser entregada en formato digital Arc:

a) Zonificacion de usos de suelos propuesta, de acuerdo a criterios de clasificacion proporcionados por el VMVDU.
b) Propuestadered via de acuerdo alajerarquia, de acuerdo a criterios de clasificacion proporcionados por €l pdt la paz y vmvdu.

¢) Planosdedetales.

Normas técnicas

Art. 36.- Normas técnicas que regulen las disposiciones del Plan Parcial y deberan desarrollar en detalle, |as determinaciones generales de los
Planes de Desarrollo Territorial de escala Regional, contenidas en |as fichas de |os planes parcial es conteniendo:

a) Densidades.

b) Usosdel suelo.

c) Alturadelas edificaciones.

d) Redvia.

e) Mango deaguaslluvias.

f) Mangjo de infraestructura de servicios.

g) Cesion de suelo para equipamiento regional:

Plan de Etapas

Art. 37.- El plan de etapas deber&establecer el orden de ejecucion la cual debe prever las dotaciones de equipamiento y servicios necesarias a
cada una de | as etapas:

Evaluacién deimpactosterritoriales

Art. 38.- Laevaluacion de impactos territoriales debera evaluar los principal es impactos de la propuesta del Plan, las medidas de compensacion
como contribucién de | as distintas unidades de actuacion para desarrollar €l Plan. Las variables a evaluar son:

a) Impactosal transporte e infraestructuravial.
b) Impactosal sistema de aguas superficialesy de drengjes.
c) Impacto urbanistico.

d) Impactos ambientales.

Programa de actuacion

Art. 39.- El programa de actuacion debera definir la gjecucion por fases de las unidades de actuacion del Plan Parcial o area definida en el
instrumento normativo integral de clasificacion del suelo. Y contendra |las estrategias de desarrollo, plazo de ejecucion e instrumentos de gestion del
emprendimiento.
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Unidades de actuacién

Art. 40.- Las Unidades de actuacion deberén identificarse una o varias unidades de actuacion y desarrollarse de manera detallada en el Plan
Parcial y en coherencia ala propuesta general de la zona de intervencion.

L as unidades de actuacion son partes de latotalidad de un determinado Plan Parcial o areadefinidaen el mapanormativo integral de clasificacion
del suelo afin defacilitar €l proceso de transformacién urbanistica.

CAPITULO VII

DE LA APROBACION, VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN DE DESARROLLO TERRITORIAL

Aprobacion del Plan de Desarrollo Territorial

Art. 41.- La OPLAGEST La Paz elaborara un documento conteniendo las politicas urbanas, de vivienda, de-espacios plblicos y de movilidad
del Plan para su presentacion ala Asociacion de Municipios Los Nonual cos, una vez aprobadas |la OPLAGEST L a Paz realizara los gjustes y/o actua-
lizacion necesaria para aprobar por parte de los Concejos Municipales la actualizacion del PDT La Paz o.de una de sus partes.

CAPITULO VIII

DE LOSINSTRUMENTOS DE GESTION

M ecanismo para habilitar la Infraestructuray Equipamientos Ur banos

Art. 42.- El Concejo Municipal podra establecer acuerdos, accionesy orientaciones con actores publicos y privados para habilitar la infraes-
tructura urbanay equipamientos necesarios para dotar alos suelos rurales que el Concejo Municipal ha establecido como urbanizables, con el objeto
de desarrollar €l territorio de manera sostenible y competitiva, y cumplir con |o establecido en los Planes de Desarrollo, Ordenamiento y Gestion del
Territorio.

Contribucién Especial Municipal

Art. 43.- Lamunicipalidad podréredlizar obras de infraestructura vial o de servicios publicos o de los proyectos establecidos en el Banco de
Proyectos del Plan, las que podra recuperar su inversién total o parcial, a través de una contribucion especial Municipal que se le cobrard alos pro-
pietarios de inmuebles comprendidos dentro de unaunidad de actuacion, segin se establece en laLey General Tributaria Municipal.

TITULO 111

CLASIFICACION DEL SUELO Y DEL MEDIO AMBIENTE

CAPITULO

DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

Clasificacion del Suelo
Art. 44.- Las categorias de los suelos en el @mbito regional son:
a) Suelo Urbano.
b) Suelo Urbanizable.
¢) Suelo No Urbanizable.

d) SueloRura.
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Cuando las diferentes clases de suelo descritas en el primer inciso del presente articulo, constituyan zonas representativas en €l municipio debe-
ran indicarse en los mapas de uso del suelo del municipio, con el objeto de reglamentar las actuaciones de transformacion del suelo y la dotacion de

equipamiento e infraestructura que deberdn cumplir los asentamientos.

Suelo Urbano

Art. 45.- El Suelo Urbano, esta constituido por terrenos consolidados o no por laedificacion, y que cuentan con servicios de agua potable, aguas
negras, aguas lluviasy energia eléctrica, propios de |os niicleos urbanos o que careciendo de alguno de estos servicios, tengan su ordenacién consoli-

dada en su mayor parte ocupada por |a edificacion.

L os suelos urbanos se dividiran en las siguientes sub-categorias:

1) Suelourbano consolidado: Tendrén estanatural ezalas zonas urbanas que cuenten con infraestructurasy servicios de vialidad, alumbrado,

abastecimiento de aguas, evacuacion de aguas lluvias y saneamiento con caracteristicas suficientes para servir al conjunto de la zona.

2) Suelourbanono consolidado: Tendréan estanatural ezalasque cuenten con edificacion cuando, apesar deno disponer delasinfraestructuras
y servicios a que serefiere el epigrafe anterior, los usos residenciales, industriales y de servicios sean claramente dominantes en el dambito

considerado, con un porcentaje de superficie edificada superior al 50 por ciento.

Suelo Urbanizable

Art. 46.- El Suelo Urbanizable, comprende las areas que el PDT La Paz, haidentificado como susceptiblesy apropiadas para su transformacion
urbanistica, en atencion alas necesidades de desarrollo urbano de |a pablacion, aptitud constructiva de los suelos, de los valores y recursos naturales

del territorio y de los riesgos ambientales:

1. Suelosurbanizables para usos urbanos-habitacionales. Incluye todas las funciones urbanas de carécter habitacional, de densidad alta,

mediay baja

2. SuelosUrbanizablespar aactividadeseconémicas. Incluyetodaslasfuncionesde carécter industrial, logistico, comercio-servicio- oficinas

y turisticos.

Suelo No Urbanizable

Art. 47.- El Suelo.No Urbanizable, esta constituido por aquellas éreas que se excluyen de posibles procesos de urbanizacion o transformacion
territorial en razén ala proteccion de los servicios ambiental es que prestan y de sus val ores natural es, productivos, culturales, de proteccién o reserva
de infraestructuras; la existencia de limitaciones derivadas de la proteccion frente a riesgos naturales, o cualesguiera otras establecidas por laley o,

justificadamente, por los instrumentos de planificacion urbano o territorial. Comprende las siguientes 3 sub categorias:

1. Suelos identificados como &rea natural protegida: Estan constituidas por aquellas éreas identificadas por el Ministerio de Medio Am-
biente y Recursos Naturales como parte del Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas; asi mismo, aquellas éreas que derivadas del
andlisis mas detallado del Plan de Desarrollo Territoria se identifican como area natural a proteger, incluyéndose |os bosques salados o

manglares.

2. Sueosidentificadoscomo susceptiblesariesgos: Estan constituidas por aquellas areasidentificadas por €l Ministerio de Medio Ambiente
y Recursos Naturales y los elaborados por las municipalidades como susceptibles a riesgo, asi mismo, aquellas reas que derivadas del

andlisis méas detallado del Plan de escala subregional identificase como susceptible a riesgo.

3. Suedosdereserva parainfraestructura de interés nacional y regional: Estan constituidos por aquellos suel os identificados dentro de
la planificacion nacional o regional, en los cuédles se han de ubicar a corto, mediano o largo plazo, infraestructuras de interés nacional o

regional, tales como: rellenos sanitarios, plantas de tratamiento, ampliacionesy aperturas de red vial prioritaria, aeropuertosy puertos.
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Suelo Rural

Art. 48.- El Suelo Rural, comprende los terrenos en los cual es no resulta conveniente o necesaria su transformacion urbanistica a mediano plazo
en razén a su potencia agropecuario.

Comprende las siguientes 3 sub categorias:

1. Suelos con aptitud forestal. Comprenden las areas que el PDT La Paz clasifique de esta formay se entienden por tales los suelos que
presentan aptitud para el desarrollo de actividades forestales y silvicola, correspondiendo a las pendientes superiores a 45% o que ain
presentando pendientes menores presenten dicha aptitud; asi mismo, se excluyen las incluidas en el suelo no urbanizable. En atencién a
la conservacion de sus valores silvicolay ambientales han de ser preservados en general frente a eventuales procesos de transformacion
urbanisticadel territorio.

2. Sueloscon aptitud paralaagriculturaintensiva. Comprenden las éreas que PDT La Paz clasifique de estaforma, y se entiende por tales
los suelos que presentan mayor productividad agricola potencial, correspondiendo alas clases agrolégicas 11 y |11 salvo lasincluidas en el
suelo no urbanizable.

3. Suelosparalaagricultura extensiva. Comprenden las &reas que PDT La Paz clasifique de esta formay:se entienden por tales |os suelos
rurales con aptitud para el desarrollo de actividades agropecuarias en régimen extensivo.

CAPITULO 11

DE LASZONASDE PROTECCION Y CONSERVACION ESPECIAL

Zonas de Proteccién

Art. 49.- Los suelos no urbanizables también incluyen aquellas porciones de terreno ubicadas al interior de cualquierade las categorias de suelo
en los cuales, se debera excluir toda posibilidad de intervencion, en razén a las caracterfsticas de proteccion de los recursos hidricos o de proteccion
arqueol6gicay cultura que deben de protegerse por su valor patrimonial. Dentro de las zonas de proteccion se reconoceran dos tipos:

a) Zonade Proteccion Arqueolégicay cultural .

b) Zonade Proteccion de | os recursos hidricos.

Zona de Proteccion Arqueoldgicay cultural

Art. 50.- Las zonas de proteccion arqueolégicay cultural, son las identificadas por el PDT La Paz, y se complementan con lainformacién pro-
porcionada por la Secretaria de Cultura de El Salvador.

Zona de Proteccion de losRecur sos Hidricos
Art. 51.- Las zonas de proteccion.de los recursos hidricos, de acuerdo al tipo de recurso hidrico que protegen se dividen en 5 tipos:
1. Nacimientos de agua o manantiales.
2. Quebradas deinvierno.
3. Riosy quebradas caudal osas.
4. Lagos, lagunas, esterosy embal ses artificiales.

5 Mar.

L as zonas de proteccion antes enumeradas, podran ser destinadas de manera adicional alos usos definidos como espacio plblico urbano, siempre
y cuando se garanticen las obras de proteccion necesariasy no cause un riesgo o peligro alos arededores. Si se encuentran forestadas se permitira el
mantenimiento forestal y de saneamiento ambiental; si se encuentran como zonas de recuperacion y reforestacion solo se permitiran intervenciones
compatibles con |os ecosistemas, tales como reforestacion y obras de proteccion.

Este tipo de intervenciones, no podra contabilizarse de ninguna manera como parte de la zona verde reglamentaria o &reas de cesion para
equipamiento regional; sin embargo, la normativa incentivara este tipo de adecuaciones a través del incremento en laintensidad del uso del suelo.
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TITULO IV

DE LA ZONIFICACION DE USOSDEL SUELO

CAPITULOI

INSTRUMENTOS DE REGULACION

Instrumentos de Regulacién

Art. 52.- Los Instrumentos técnicos y de regulacion de los usos del suelo que utilizarala OPLAGEST La Paz, ademas de |apresente Ordenanza,
son los siguientes:

a  El Plan de Desarrollo Territorial de la Region La Paz.

b. El Plan de Desarrollo Urbano o Esquema de Desarrollo Urbano.
c. MapaNormativo Municipal.

d. Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo.

e. Ordenanzasy Acuerdos Municipales relacionados.

CAPITULOIII

DE LOSUSOS DEL SUELO

UsosPrioritarios

Art. 53. Se determinan usos prioritarios en cada una de las zonas establ ecidas en el Plan de conformidad alas condiciones vocacionales del uso
del suelo y limitantes ambientales, descritas a continuacion:

1. Uso Habitacional.

2. Uso Institucional.

Uso Comercio, serviciosy oficinas,
Uso Industrial.

Uso Logistico.

o o &~ W

Uso Infraestructura.
7. Uso Turistico.

8. Uso Parque Urbano y Areas Abiertas.

Matriz de Compatibilidad de Usos

Art. 54- LaMatriz de Compatibilidad de Usos establece |os usos de suel o permitidos, condicionadosy prohibidos, y formaparteintegral de esta
Ordenanza, anexo 2.

Usos Permitidos

Art. 55.- Los Usos Permitidos son aquellos que estan indicados dentro del mapa normativo y en la Matriz de Compatibilidad de Usos.

Usos Condicionados

Art. 56.- Los Usos Condicionados son los que serdn permitidos dentro de una zona especifica, con condiciones de requerimiento especial. En
todo caso deberan respetar y garantizar el buen funcionamiento de las diferentes actividades en la zona aimplantarlo.
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Usos Prohibidos

Art. 57.- Los Usos prohibidos son aquellos usos del suelo que por su incompatibilidad no podran ubicarse en una zona determinada.

Usos en Zona Habitacional
Art. 58.- Lazona Habitacional comprende actividades de uso residencial, dividida en:
1. Habitacional de Baja Densidad (< 125 Hab/Ha).
2. Habitacional Media Densidad (de 125-250 Hab/Ha).

3. Habitacional de Alta Densidad (>250 Hab/Ha).

L os usos permitidos seran: educacion y salud. Los usos del suelo condicionados serdn comercio, servicio y oficinas. Los usos prohibidos seran
almacenamiento eindustrias de todo ti po; centros de entretencion como discotecas, barras show, y otros queimpliquen ruidos estridentes que perturben
latranquilidad de la zona.

En lazonaHabitacional se permitiravivienda en alturacon comerciosy servicios en un primer nivel, pudiendo combinarse con vivienda unifa-
miliar.

Usos en Zona I nstitucional

Art. 59.- La zona Institucional comprende actividades de equipamiento con vocacion de beneficio publico destinado al servicio de la pobla-
cién.

L os usos permitidos serén: educacién, salud, culturay recreativo. L osuses prohibidos seran habitacional, de almacenamiento, industria einfra-
estructura.

Usos en Zona de Comercioy Servicios-oficinas

Art. 60.- Lazonade Comercioy Servicios, es aquellaque comprende el intercambio de bienesy servicios, ya sean tiendas, almacenes o estable-
cimientos comerciales.

Los usos permitidos seran: comercio, servicios eindustria ligera. Los usos del suelo condicionados serén institucionales y habitacional como
uso mixto. Los usos prohibidos serén: industria aislada.

L as edificaciones comercialesy.de servicios contaran con un areade cargay descargay areade estacionamiento y maniobras dentro deloslimites
de propiedad.

Usos en Zona Industrial

Art. 61.- Lazona Industrial es aguella que comprende actividades de a macenamiento, produccion, transformacién y distribucion de productos.
Divididaen: vecinao artesanal y aislada.

Industria vecina o artesanal, son aquellas cuyos medios y procedimientos de transformacién no generan desechos, fluidos, entre otros; que por
su contaminacion pueden causar molestias a los otros usos de la zona.

Industria Aislada son aguellas en las que predominan las actividades industriales, cuyos medios y procedimientos de transformacion producen
desechos, ruidos, entre otros; causando molestias alos otros usos de la zona, y que genera contaminacion ambiental .

L os usos permitidos serén: amacenamiento y logistico. Los usos del suelo condicionados serén institucionales; |0os usos de comercio y servicios
serd condicionados paralaindustria vecina o artesanal y prohibidos paralaaislada. Los usos prohibidos seran habitacional .

El érea de lote minimo paralaindustria aislada ser& de 1500 metros cuadrados.

L as edificaciones industriales contaran con un &rea de cargay descarga, de estacionamiento y de maniobras dentro de los limites de propiedad.
Se debera establecer una zona de amortiguamiento alas colindancias.



28 DIARIO OFICIAL Tomo N° 392

Usos en Zona L ogistica

Art. 62.- Lazona L ogistica, esladestinadaalos servicios que se pueden prestar entre el comprador y el vendedor de materias primas, productos
intermedios y productos finalizados; tales como: transporte y almacenamiento de mercancias, embalagje y distribucion de mercancias, servicios adua-
nales, entre otros.

Los usos permitidos serén: almacenamiento e industrial. Los usos del suelo condicionados serdn institucional y los usos prohibidos serén
habitacional.

L asedificacionesdeuso logistico deberan tener un &reade cargay descarga, de estacionamiento y de maniobrasdentro delos|imites de propiedad.
Se debera establecer una zona de amortiguamiento alas colindancias.

Usos en Zona de Infraestructura

Art. 63.- Las Zonas de Infraestructura son las destinadas a los sistemas de almacenamiento de agua potable, plantas de tratamiento, estaciones
de transferencias, plantas de bombeo, drengje de aguas negras, entre otras.

L os usos permitidos serén: agricola. Los usos condicionales serén: industrial. Los usos del suelo prohibidosserén habitacional e institucional .

Usosen Zona Turistica
Art. 64.- Las zonas Turisticas, son las destinadas alarecreacion y esparcimiento, las cuales el Plan establece para tal fin.

Los usos permitidos son: recreativos de sol, playay montafia; de comercio y servicios; vivienda de segunda residencia; asi como senderos,
ciclo viasy actividades a aire libre. Los usos condicionados son: instituciona y equipamiento social: Los usos prohibidos son: industrial, logistico,
agricola.

En estas zonas se debera mantener la vegetacion natural existente'y propiciar accionesde reforestacion en donde sea requerido. Esté prohibido,
en esta zona laterraceriamasivay cambios en latopografiadel lugar, por/do que el disefio debe adaptarse al terreno natural .

Usos en Parque Urbanoy Areas Abiertas

Art. 65.- Los Usos en Parque Urbano, Areas Abiertas, es aquella de Usopublico destinada al esparcimiento y el equilibrio ecol6gico. Estos usos
son permitidos en todos |0s usos antes mencionados.

TiTULOV
DE LAS PARCELACIONES

CAPITULOI

CLASE DE PARCELACIONES

Instrumentos regulatorios

Art: 66:- La planificacion, gjecucion y control de cualquier proyecto de parcelacion se regird por o establecido en esta Ordenanzay por el Re-
glamento alaLey de Urbanismo y Construccién en lo relativo a Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales.

Par celacion Habitacional

Art. 67.- Parcelacion Habitacional, se clasificaran segiin su densidad y grado de urbanizacién, de la manera siguiente:

SegUn su densidad
Parcelacion Lotetipo (m?) Densidad (Hab/Ha)
Habitacional de baja densidad 500.00 <al2s
Habitacional de media densidad 200.00 De 125-250

Habitacional de alta densidad 75.00 > 250
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SegUin su grado de urbanizacion

Grado de urbanizacién Area delote minima permitida
U1 urbanizacion completa 75.00 m?
U2 urbanizacion completa 100.00n?
U3 urbanizacién progresiva 200.00m2

No se permitieran parcelaciones con grado de urbanizacion U4 y U5 que establece el Reglamento ala Ley de Urbanismoyy Construccion en lo

Relativo a Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales.

Obraspor Grados de Urbanizacién

Art. 68.- Las obras de infraestructura para cada grado de urbanizacion serdla siguiente:

Grado de urbanizacion Ul u2 U3
Calles, aceras, cordon y cunetas RCA RCB RSA
Aguas negras AL AL FS
Agua potable DO DO DO
Aguas lluvias CT CT CR
Alumbrado publico TV VP AC

Laclasificacion por tipo de obras es |a que establece el Reglamento alaLey de Urbanismo y Construccién, y seidentificade lamanera siguien-

te:

RCA- revestimiento completo tipo A AC- accesos AL- acantarillado
RCB- revestimiento completo tipo B RSA- revestimiento simpletipo A CT- con tuberia

FS- fosa séptica DO- domiciliar VP- vias principales
CR- canal recubierto TV- todas las vias

1 Cuando no exceda més de 600 lotes; cuando supere esta cantidad se deberd implementar un sistema de tratamiento colectivo que deberd cumplir
con los parédmetros establecidos por el MINSAL, ANDA y Norma Especial de Aguas Residuales asi mismo autorizado por la entidad competente;

sera construida por el propietario del proyecto.
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Tamario de lote minimo segiin pendiente

Art. 69.- Las parcelaciones que no cuenten con sistema de drenaje de aguas negras por alcantarillado, dependiendo de las pendientes de los
terrenos podran ser de las siguientes extensiones:

1. Hasta15% de pendiente, se permitiralote minimo de 140 m?
2. Hasta 20% de pendiente, se permitiralote minimo de 200m?
3. Hasta 25% de pendiente, se permitiralote minimo de 400 m2?

4. Hasta30% de pendiente, se permitiralote minimo de 800 m?

Declaratoria de Interés Social

Art. 70.- Los proyectos de Interés Social son los declarados como tal por las Municipalidades teniendo alavista el informe técnico favorable de
|aOPLAGEST LaPaz. Para€l caso de parcelaciones habitacional es declaradas de interés social solo se permitirén un grado de urbanizacion minimo
u3.

Los proyectos de Interés Social deberdn cumplir al menos con uno de los siguientes requisitos:
1. Que sean programas o proyectos impulsados por unainstitucion estatal u organismos sin fines de lucro.
2. Que obedecen a una emergencia por desastre natural.
3. Que sean proyectos municipales de beneficio parala poblacion.

4. Que seadirigido agrupos familiares de escasos recursos.

CAPITULO 11

DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL Y -ESPACIOSLIBRES

Equipamientos Urbanos

Art. 71.- Los Equipamientos Urbanos son | as dotaci ones destinadas al servicio plblico que se constituyen como importantes en la configuracion
del espacio urbano en la ciudad. Laadquisicion de terrenos para equi pamientos es por cesion de suelo de uso publico resultante del aprovechamiento
urbanistico de los proyectos en ambitos de suelo urbano y urbanizable.

L os equipamientos en suel os urbanizables seran los que el PDT La Paz establezca como estructurantes y estratégico para la sostenibilidad del
municipio.

Equipamiento Urbano en Par celaciones Habitacionales

Art..72.- Las parcel aciones habitacional es deberan prever espacios para equipamiento urbano equivalente a8 m2 por lote a parcelar o urbanizar
paralainstalacion de edificios publicos donde se desarrollen actividades social es fundamental es, tales como: educacion, salud y abasto.

Por su naturaleza mas estratégica estos equipamientos podran ubicarse dentro o fuera del perimetro del proyecto los que deberan ser de uso y
acceso publico y deberan ser cedidos alamunicipalidad. En el caso de ser ubicados fueradel proyecto de parcelacion selocalizaran en aquellas zonas
donde los municipios tengan previsto el desarrollo de grandes ntcleos de poblacidn, segln las previsiones del PDT La Paz. Estos espacios deberan
cumplir con niveles de calidad que garanticen su uso y funcionalidad.

Equipamiento Social

Art. 73.- El equipamiento social paralos asentamientos mayores a 800 lotes, deberan distribuir los 8 m? de la manera siguiente: 4 m?/lote para
equipamiento en salud o educacién; y 4 m?/lote para equipamiento de abasto. En todo caso dichas instal aciones deberan quedar construidas.
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EspaciosLibres

Art. 74.- Todo tipo de proyecto debe destinar un &rea de espacios libres para jardines y parque publicos equivalente al 10% de su area Gtil a
urbanizar o parcelar, cuando se ubique en el &rea urbana del municipio y el 12.5 m? como minimo por lote a parcelar, cuando se ubique fuera de los
centros poblados existentes.

Area Verde Recreativa en Parcelaciones Habitacionales

Art. 75.- Las éreas verdes recreativas seran cal culadas y ubicadas segin lo establecido en el Reglamento alaLey de Urbanismoy Construccion
y no podrén ser ubicadas en zonas de dificil acceso. Cuando €l &rea verde sea divididano podran ser menores alotes de 500 m?, las cuales no podran
exceder mas de tres modul os.

Area VerdeEcoldgica

Art. 76.- El areaverde ecol 6gica, podra comprender redondel es, zonas de proteccion y otros terrenos desfavorables parala construccion y podra
ubicarse contiguo a area verde recreativa.

Area Verde Recreativa en Parcelaciones I ndustriales

Art. 77.- Las parcelaciones industrial es con una extension mayor a 2 Ha, deberén dejar una porcion de terreno equivalente el 10% del &reatotal
para &rea verde, la cual seré destinada para €l esparcimiento y recreacion de los trabajadores. Esta areadebera quedar equipaday con instalaciones
deportivas, servicios piblicosy vestidores.

L otes aledafios a zonas ver des

Art. 78.-Paralos | otes ubicados aledafios alas zonas verdesdebera construir aceras de un metro de ancho.

Donacién de Areas de Equipamiento Social y Espacios Publicos

Art. 79.- Las &reas de equipamiento socia y espaciospublicos, no podran ser ocupadas paraotro fin que no seajardin, parque piblico, recreacion
abierta o equipamiento comunal, y deberan sertrasladadas enjpropiedad a municipio previo ala Recepcién Final del proyecto, por |0 que se prohibe
venderlas o utilizarlas para otra actividad que las deteriore.

Espacios para desechos sdlidos

Art. 80.- Todo proyecto deberd ubicar un espacio adecuado para la colocacion de caseta cerrada o contenedores de basura con dispositivos de
cerramiento accesible al Tren de Aseo; con area minima de 24.00m2 por cada 100 lotes, deberan estar ubicadas de forma estratégica.

Area para plantade tratamiento

Art. 81.- Laplanta de tratamiento de | as aguas negras debera tener una distanciaminimade 25 metroslinealesalaviviendamas proximao ala
linea de colindancia, debera aislarse con cerca de mallaciclon y postes de concreto de una altura minima de 1.80 mts.; ademas debera establecer una
barrera natural en su perimetro.

CAPITULO 1

DEL SISTEMA VIAL

Sistema Vial

Art. 82.- El sistema vial y movilidad peatonal en parcelaciones habitacionales o cualquier intervencion urbanistica deberén cumplir con lo
establecido en el Reglamento delaLey de Urbanismo y Construccion, con el PDT LaPaz, y por la Normativa Técnica de Accesibilidad Urbanistica,
Arquitectonica, Transporte y Comunicaciones.
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Parcelasfrentea Via Expresa

Art. 83.- Las parcelas frente a via expresa o arteria primaria deberan contar con una calle marginal de acceso restringido con una entraday una
salidaatravés de un carril de aceleracion y desaceleracion a dichavia, por 1o que no se permitira su acceso directo en ese punto al rodaje principal .

Pasaj es Peatonales

Art. 84.- Los pasaj es peatonal es inicamente se permitiran cuando |as parcel aciones habitacional es tengan grado de urbanizacion U1 6 U2, y con
un ancho minimo de 5.00m.

L os pasajes peatonales no podran convertirse en pasajes vehiculares, por lo que deberd proyectarse pared de obstéculo en los accesos de un
metro de altura por el ancho del arriate central.

L os lotes ubicados frente a pasaj es peatonal es deberan contar con un espacio destinado para estacionamiento colectiva'de vehiculos.

Sefializacion y Nomenclatura Vial

Art. 85.- Todo proyecto deberacontener el disefio delasefializaciony nomenclaturavial parasu respectivaaprobacion. Seexigiraal urbanizador la
demarcacion e instalacion de las mismas de acuerdo al Manual Centroamericano de Dispositivos para el-Control de Transito de Callesy Carreteras.

CAPITULO IV
DE LA INFRAESTRUCTURA Y LOS SERVICIOS

Normas T écnicas par a los Servicios Publicos

Art. 86.- El urbanizador o constructor dotara de lainfraestructura del sistema de agua potable, drenaje de aguas negrasy aguas lluvias; y deberd
regirse por lasnormastécnicasdelaAdministracion Nacional de Acueductosy Al cantarillados, ANDA; Ministerio de Salud, MINSAL y el Reglamento
alaley de Urbanismoy Construccion.

Descarga de aguas lluvias fuera del proyecto

Art. 87.- Si el punto descarga de las aguas lluvias se localiza fuera de |a extension del proyecto, se debera establecer la servidumbre legal res-
pectiva, a efecto de desalojarlaen el punto de donde proceda.

Normas Técnicas para el Sistema Eléctrico

Art. 88.- El Urbanizador o constructor dotarade lainfraestructuraparael sistemael éctricoy deberaregirse por lasnormastécnicas delacompafiia
del servicio eléctrico.

Todo tendido el éctrico debera ubicarse sobre |os arriates de la via publica.

CAPITULOV
ZONAS DE PROTECCION

Zona de Proteccion para Accidentes Naturales

Art. 89.- Todo accidente natural ya sea rio, quebrada o ladera, debe contar con una zona de proteccién, con lafinalidad de prevenir cualquier
posible inundacién y/o inestabilidad del suelo.

El ancho de la zona de proteccion para rios, quebradas o laderas, se medird a partir del borde superior del cauce o corona del talud y atodo lo
largo del inmueble en la parte afectada. Debiéndose conservar en dicha zona de proteccion lavegetacion y el perfil natural.

Cuando colinde con una quebrada, la zona de proteccion se regira por lo establecido en el Art. 50 del Reglamento ala Ley de Urbanismo y
Construccion. Cuando el inmueble colinde con rios, el ancho delazonade proteccion seréde 50 metroslineales, casos especiales seré analizado por
esta oficina.

Por ningin motivo se podréa reducir el ancho natural del cauce de las quebradas o rios, ni la obstruccién del curso normal de la escorrentia su-
perficial o corriente del agua, ni se permitira latala de arboles existentes.
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Reconsider aciones de Zona de Proteccion para Accidentes Naturales

Art. 90.- En casos de reconsideraciones alazona de proteccion mencionadas en el articulo anterior el profesional responsable debera presentar
un Estudio Hidrolégico con un periodo de retorno de 50 afios y las obras de proteccion necesarias con sus detalles y caracteristicas correspondientes,
asi como |as obras de mitigacién para compensar |os impactos al medio ambiente.

En caso de reconsideraciones de zonas de proteccion en taludes el interesado debera presentar un Estudio Geotécnico que determine laestabilidad
delostaudesy establezca las obras de proteccion necesarias en base alas caracteristicas propias del sueloy €l tipo de proyecto a desarrollar.

L otes colindantes con zonas de proteccion

Art. 91.- Todo lote que colinden con zonas de proteccion de rios, quebradas deberan establecerse que por os menos 100 m2.del dreadel mismo
estara fuera de esta zona de proteccion, siempre y cuando esta extension no representen menos del 50% del area total del |ote. Los propietarios de
esta zona no podran realizar obras que destruyan |a flora existente, alteren la estabilidad del terreno y/o construcciones vecinas, asi mismo tendran la
obligacion de mantener en buen estado las obras de proteccion con que cuente la misma.

TITULO VI
DE LASCONSTRUCCIONES, RESPONSABILIDAD PROFESIONAL Y
AREAS DE DISENO

CAPITULOI
CONSTRUCCIONES

Inmuebles dentro del centro histérico

Art. 92.- Los propietarios de bienesinmuebles que estén declarados con valor patrimonia y |os que se encuentren dentro de los centros histéricos
determinados en el PDT La Paz, deben conservarse en buen estado y cumplir conla Legislacion aplicable.

Elementos estructurales o ar quitectonicos

Art. 93.-No se permitiran elementos estructural es o arquitectonicos que salgan de la L inea de Construccidn; excepto |os voladizos hasta de 1.00
mt. de ancho y a 3.00 mts. de altura cuya funcién serécomo cortasol’'o marquesing; en las viviendas se permitird hasta 2.50 mts. de altura.

Alturade paredes

Art. 94.- La alturaminima de las construcciones sera de 3.00 metros a partir del nivel del piso terminado excepto para viviendas que podra ser
de 2.50 metros.

Ventilacion eiluminacién

Art. 95:- Todos | os ambientes de una edificacion deberan ser dotados de luz y ventilacion natural; en las edificaciones que sea necesario mantener
cerrada puertas y ventanas debera instal arse ventilacion mecéanica. Las &reas de ventilacion serén calculadas en base alo siguiente:

1. Paraespacios habitables, 1/5 del &readel piso como minimo.
2. Paraespacios no habitables, 1/8 del &readel piso como minimo.

Estas deberan dar directamente a patios y nunca estar a menos de 2.00 metros de las colindancias; o alavia publica

Artefactos sanitarios
Art. 96.- Ladotacién minima de artefactos sanitarios en edificaciones se hara en funcion de lo siguiente:
a) Templosreligiosos:
Hombres: un inodoro, dos urinario y dos lavado por cada 250 concurrentes.

Mujeres: dos inodoro, un lavado por cada 250 concurrentes.
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b) Establecimiento Industrial:

Hasta 100 trabajadores: un inodoro, un urinario y un lavado por cada 50 trabajadores, fracc. 25.
Hasta 500 trabajadores: un inodoro, un urinario y un lavado por cada 70 trabajadores, fracci. 35.
Més de 500 trabajadores: un inodoro, un urinario y un lavado por cada 90 trabajadores, fracc.45.
c) Establecimiento comercial: uninodoro, un lavado por cada 2000.00 m2 de &rea Util.
d) Establecimiento educativo: bebederos o grifos por cada 75 alumnos:
Hombres: un inodoro, un urinario y un lavado por cada 20 alumnos.

Mujeres: dos inodoro, un lavado por cada 20 alumnos.

En todos los edificios para equipamiento social, administracién publica o destinado a congregar personas, deberan.contar a menos con uno de
sus servicios para €l uso de personas con discapacidad, tal como lo establece la Normativa Técnica de Accesibilidad Urbanistica, Arquitectonica,
Transporte y Comunicaciones.

Descar gas de aguas residuales

Art. 97.- Cuando los proyectos no cuenten con factibilidad al sistema de alcantarillado sanitario deberd presentar un sistemade tratamiento para
sus aguas residual es aprobado por |a autoridad competente, por 1o que no se permitira descargadirecta de éstas a ninguin cuerpo receptor sin que sean
tratadas previamente y cumplan con los esténdares establecidos por el MINSAL, ANDA 'y laNormaEspecial de Aguas Residuales.

Accesibilidad
Art. 98.- Todas las edificaciones que se realicen en este municipio deberan cumplir con la Normativa Técnica de Accesibilidad Urbanistica,
Arquitectonica, Transporte y Comunicaciones.

Estacionamientos

Art. 99.- Las aéreas de estacionamiento en |as edificaciones; deberan tener una capacidad minima para el nimero de espacios que se determi-
ne:

a) Templosreligiosos: 1 plaza por cada100.00m2.

b) Establecimiento Industrial: 1 plaza por.cada 50.00m? de construccion; 1 plaza para furgones en érea de cargay descarga por cada 750.00
m?2 de construccion para bodega o produccion con entradas y salidas controladas

c) Cementerio: para usuarios de la zona de enterramiento 1 plaza por cada 100 nichos; area administrativas 1 plaza por cada 100.00m? de
construccion.

d) Establecimiento comercial: 1 plaza por cada 50.00m2 de construccion; 1 plaza para furgones en &rea de cargay descarga por cada 750.00
m2.de construccion para bodega o produccién con entradas y salidas controladas.

En edificios publicos o privados destinados a la concentracion de gran nimero de personas deberén destinar el 3% de sus plazas para el estacio-
namiento de vehicul os que transportan a personas con discapacidad.

L as éreas de estacionamiento en | as edificaciones de todo tipo deberan contar con un érbol por cadatres plazas de estacionamiento, deberan estar
recubiertas con material permeable.

Seguridad en las edificaciones

Art. 100.- Toda edificacion debera contar con: medidas que garanticen la seguridad de sus ocupantes, la dotacion de mecanismos de seguridad
para prevenir incendios y controlar la propagacion, sefializacion y salidas de emergencia con un ancho minimo de 1.00, abatibles hacia afueray sin
obstruccion.

L as edificaciones de tres 0 méas plantas deberan contar con escaleras de emergencia, su ubicacién debera permitir la salida a espacios abiertos.
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Servidumbre

Art. 101.- No se permitira ninguin tipo de construccion sobre servidumbres que comprendan instal aciones de aguas | luvias, de aguas negras, de
aguapotabley de energia eléctrica.

Memoria de calculo estructural

Art. 102.- Serarequisito indispensable presentar parael tramite de Dictamen técnico de proyecto memoriade célculo estructural enlos siguientes
Casos:

1. Edificacionesde 2 plantas con techo delosaenla 22 Planta.

Edificaciones de 3 0 mas plantas.

Edificaciones de una planta o méas, con claros libres entre apoyos iguales o mayores de 5.00 mts.

Edificaciones con paredes con aturas libres mayores de 4.00 mts. y claros mayores de 5.00 mts.

Edificaciones con estructuras metélicas.

Edificaciones con estructuras especiales: |osas pretensadas, |0sas reticul ares, |osas plegadas, cascarones, paredes de cargay otros.
Muros de contencion con alturas iguales o mayores de 5.00 mts. o cuando soporte edificaciones:

Obras especiales como tanques, silos, chimeneas, piscinas, cisternas.

© ®© N o o A w DN

Edificaciones de una planta 0 més donde existan concentraciones frecuentes de publico.

Memoria de calculo hidréaulico

Art. 103.- Presentar para el tramite de Dictamen técnico de proyecto memariade calculo hidraulico (aguaslluvias, aguas negrasy agua potable),
urbanizaciones, parcelaciones, edificaciones de tres 0 més plantas , centros comerciales, complejos industriales y edificaciones de una o dos plantas
donde existan concentraciones frecuentes de plblico.

Estudio de Suelos

Art. 104.- Presentar para el tramite de Dictamen tecnico de proyecto estudio de suelo paralos proyectos de urbanizacion, edificaciones de tres o
més plantas, centros comerciales, complejos industriales y  edificaciones de una planta 0 més donde existan concentraciones frecuentes de publico,
parcelacién cuando se requiera.

CAPITULO Il
RESPONSABILIDAD PROFESIONAL

Profesionales autorizados

Art. 105.- Tado proyecto de urbanizacién, parcelacion y construccién, u obra piblica o privada, a excepcion de las sefidladas en laLey de Urba-
nismo y Construccidn, para ser construida deberd estar planificada por profesionales de laIngenieriay la Arquitectura graduado de cualquiera de las
universidades reconocidas por €l Estado o incorporado alaUniversidad de El Salvador, inscritos en el Registro Nacional de Arquitectos, Ingenieros,
Proyectistasy Constructores del Viceministerio de Vivienday Desarrollo Urbano.

Credenciales profesionales

Art. 106.- Todo lo relativo alas credenciales profesionales quedara establecido en el Registro Nacional de Arquitectos, Ingenieros, Proyectistas
y Constructores, que € Viceministerio de Vivienday Desarrollo Urbano establece.

Profesional responsable

Art. 107.- Los proyectos de construccién o ampliaciones menores de 100.00m2 serén firmados y sellados por un solo profesional responsable
sea Arquitecto o Ingeniero Civil, para proyectos de construccion o ampliaciones igual 0 mayores a 100.00 m2 seran firmados y sellados por tres pro-
fesionales Arquitecto, Ingeniero Civil e Ingeniero Eléctrico, seguin sea su especiaidad y responsabilidad.



36 DIARIO OFICIAL Tomo N° 392

Obras de sistema mixto

Art. 108.-Paralas obras de sistema mixto o similar, de un solo piso, techos de |amina, para fines habitacionalesy con un érea de hasta 50.00 m2
de construccion se requiere que sea presentado por un técnico de larama de laingenieria civil o de la arquitectura debidamente autorizado.

Responsabilidad profesional

Art. 109.- Todo el proceso de la obra debera estar bajo la responsabilidad de un profesional quien respondera en todo tiempo de cualquier in-
fraccion alas disposiciones de esta Ordenanza, la que compartira con el propietario de la parcelacion y/o construccién.

El constructor de la obra sera el responsable de mantener una bitacora donde se anotarén las observaciones fechadas y firmadas, también serd el
responsable de comprobar que la calidad de los materialesy laresistenciadel suelo seala adecuada.

CAPITULO 111

AREASDE DISENO

Areas de disefio
Art. 110.- Los correspondientes planos y documentos de toda edificacion arealizar, deberan contener cuatro areas de disefio:

1) El disefio arquitectonico: comprenderala distribucion espacia de las zonas, areas'y recintos gque conforman el edificio; asi como el disefio
de todos los componentes que conforman su superestructura o sean aquellos que delimitan.o que conforman los recintos. Esta érea sera
responsabilidad de un Arquitecto.

2) El disefio estructural: comprenderd el cdculo de los componentes que conforman.la estructura y la infraestructura del edificio. Es decir
aquellos que son necesarios para soportarlo y transmitir sus cargas a suelo. Esta area sera responsabilidad de un Ingeniero Civil.

3) El disefio eléctrico: comprendera el calculo relativosal sistema del.suministro, transformacion y distribucién de energia el éctrica desde el
punto de entrega del servicio publico. Esta érea sera responsabilidad de un Ingeniero Eléctrico.

4) El disefio hidraulico: comprendera el célculo relativo a los sistemas de agua potable, el drengje de aguas servidas 'y el drengje de aguas
lluvias, desde el punto de conexion alas redes pablicas correspondientes. Esta érea seré responsabilidad de un Ingeniero Civil.

Superestructura einfraestructura urbana

Art. 111.- Los juegos de planos de toda parcelacion a ejecutar deberan contener dos éreas basicas de disefio: La superestructura urbana que
sera responsable de un Arquitecto, y lainfraestructura urbana, que seré responsable de un Ingeniero Civil, y se subdivide en disefio civil, eléctrico e
hidraulico.

El disefio de la superestructura urbana, comprendera todo lo relativo a uso del suelo y circulacion via, en la infraestructura urbana el disefio
civil comprenderalas obras de estabilizacion de suelo y obras de proteccion; y los disefios eléctrico e hidréulico comprenderan lo relativo a dichos
sistemas.

Profesional Responsable seglin area de disefio

Art. 112.- Los planos y memorias de célculo correspondientes a cada &rea de disefio, de los proyectos, deberan ser firmadosy sellados por un
profesional responsable idéneo a cada area de disefio, atendido ala siguiente distincion:

1) Disefio de laedificacion profesional:
a) Arquitectonico- Arquitecto.
b)  Estructural - Ingeniero Civil y/o Estructural.
c) Eléctrico -Ingeniero Electricista.

d) Hidraulico-Ingeniero Civil y/o Hidraulico.
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2) Disefio urbano profesional:

a)
b)

Superestructura Urbana- Arquitecto.
Infraestructura Urbana: Civil-Ingeniero Civil.
- Eléctrico -Ingeniero Electricista.

- Hidréulico- Ingeniero Civil y/o Hidréaulico.

TiTULO VII

TRAMITES, PROCEDIMIENTOSY APROBACIONES

CAPITULO UNICO

TRAMITES, PROCEDIMIENTOSY APROBACIONES

Tramitesen Instituciones Sectoriales

Art. 113.- Todo propietario de un proyecto de urbanizacion, parcelacion, y/o construccion a desarrollarseen este municipio deberarealizar 1os
trémites correspondientes en lasinstituciones sectoriales del Gobierno Central cuando asi searequerido. LaOPLAGEST LaPaz exigiraestos permisos
previos alaresolucion del Dictamen Técnico de urbanizacion, parcelacion y/o construceion.

Tramitesarealizar en la OPLAGEST La Paz

Art. 114.- Todapersonanatural o juridicapiblicao privadaque desee gjecutar un proyecto de urbanizacion, parcelacion y/o Construccion debera
solicitar en la OPLAGEST La Paz los tramites en el siguiente orden:

1ro.) Factibilidad de Proyecto.

2do.) Dictamen Técnico de Proyecto; y

3ro.) Recepcion de Obras.

Iro.) LaFactibilidad de Proyecto.comprende:

)

b)

<)

d)

Tramite de Calificacionde lugar: Es el trémite mediante el cual se define los usos de suelo a un inmueble, de acuerdo a mapa Nor-
mativo de Usos del Suelo, alaMatriz de Compatibilidad de Usosy demas leyes de la materia.

Tramite de'Linea de Construccion: Es el tramite mediante el cual se sefialan los derechos de via a un inmueble, de acuerdo con un
plan genera de'vididad y demas leyes y reglamentos de la materia.

Tramitede Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias: Es el tramite mediante el cual se sefiala la posibilidad de conexién y sitio de
descarga de las aguas lluvias a un inmueble, de acuerdo con un plan de manejo y demas leyes de la materia.

Tramite de Revision Vial y Zonificacion: Es el trémite mediante el cual se garantiza la compatibilidad y complementariedad de los
usos de suelos y laintegracion adecuada alared vial de acceso con las vias de circulacion mayor y en genera con las viasy zonas
existentes.

Los trémites de Factibilidad de Proyectos a), b) y c) podrén hacerse simultaneamente en una sola solicitud inicial.

2do.) El Dictamen Técnico de Proyecto comprende, segiin sea el caso:

3

b)

Dictamen técnico parala Aprobacion de urbanizacion o Parcelacion: Es el instrumento mediante el cual se garantizael cumplimiento
de las normas de parcelacion o division de lotes establecida.

Dictamen técnico paralaAprobacién de Construcci6n, ampliaciones, remodel aciones 0 mejoras de obras existentes igual es 0 mayores
a100.00 metros cuadrados: Es €l instrumento mediante el cual se garantizael cumplimiento de las normas de construccién estable-
cidas.
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3ro.) LaRecepcion de Obras Comprende segln sea el caso:

a) Tramite de Recepcion de Obrade Parcelacion: Es el instrumento por medio del cual se hace constar que un proyecto ha cumplido los
requisitos de parcel acion establecidos en la aprobacion de la parcelacion y estalisto para funcionar o ser comercializado.

b)  Tramite de Recepcion de Obra de Construccion: Es el instrumento por medio del cual se hace constar que un proyecto ha cumplido
los requisitos de construccion establecidos en la aprobacion de la construccion y estalisto parafuncionar y ser habitado.

Lassolicitudesparaefectuar |ostramitesantes mencionados seharan enlosformularioscorrespondientes, enloscual esse establ eceral osrequisitos
acumplir en cada uno de éstos, éstos deberan presentarse en original. Pararealizar cualquier tipo de tramite debera presentar la Solvencia Municipal
del inmueble donde seredlizara el proyecto.

Calificacion del Lugar

Art. 115.- Toda nueva actividad que se realice en este municipio deberd tramitar la Calificacion del Lugar en la OPLAGEST La Paz, como
requisito para poder construir una nueva edificacion o realizar un cambio de uso del suelo.

Linea de Construccién

Art. 116.- Todapersonanatural o juridicapublicao privadadeberatramitar laL ineade Construccion enlaOPLAGEST LaPaz cuando el proyecto
se ubique frente a una via de circulacion vehicular, cuando se ubique sobre viay/o servidumbre de paso o cuando se ubique en el centro histérico del
municipio.

Revision Vial y Zonificacion
Art. 117.- Parael tramite de Revision Vial y Zonificacion 1a OPLAGEST LaPaz, enviardalaAlcaldiaun juego completo del expediente para

que el Concejo Municipal analicey envie en un plazo de 10 diashabiles el Acuerdo Municipal con las observaciones técnicas las que deberan estar
enmarcadas en el PDT LaPaz.

Per miso de Par celacién y/o Construccién

Art. 118.- Cuando el Dictamen Técnicoseafavorable, |laOPLAGEST LaPaz entregara unanotificacién a propietario o profesional responsable
del proyecto paraque proceda a cancelar €l pago respectivo de latasa del permiso del proyecto de urbanizacién, parcelacién y/o construccion en la
Alcaldiaprevio alaemision del Permisoy posteriormente el interesado podraretirar el dictamen técnico con el permiso correspondiente de laalcaldia
enlaOPLAGEST La Paz.

El permiso de urbanizacion, parcelacion y/o Construccién consistirden lafirmay sello del Alcalde en los planos correspondientes.

Proyectos quenorequieren Dictamen Técnico

Art. 119.- Los proyectos de ampliacion, remodelacion o mejoras de | as edificaciones existentes menores a 100.00 m2, que sea en primer nivel,
que no concentre publico, que sea solo una unidad, que no sea uso comercia ni industrial, que la estructura de techo sea de madera o metélica, debe-
ran tramitar el Permiso de Construccién extendido por la Alcaldia Municipal de esta localidad, por lo que no se requiere el Dictamen Técnico de la
OPLAGEST LaPaz.

Recepcion de Obras

Art. 120.- Toda personanatural o juridicapublicao privadaque desee habilitar un proyecto de urbanizacion, parcel acion y/o construccion debera
tramitar |a Recepcién de ObrasenlaOPLAGEST LaPaz, debiendo presentar el constructor laescriturade donacion de &reas verdesy de equipamiento
social afavor delaAlcaldiaMunicipa si corresponde, |a bitédcora debidamente llenay firmada por los inspectores y profesionales responsables, los
certificados de los laboratorios de suelos y materiales, la constancia de recepcion de los servicios publicos, y otros documentos requeridos por la
OPLAGEST LaPaz.
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Entidades que Financian Proyectos

Art. 121.- Las entidades gubernamentales y no gubernamentales o privadas que financien proyectos de urbanizacion, parcelacion o de construc-
cién deberan exigir alos propietarios o responsables del proyecto la constancia de Recepcion Parcial o Total de las Obrasy la escritura de donacion
del drearecreativay area de equipamiento social si asi fuera el caso, previo alaformalizacion de las escrituras en relacion al financiamiento parala
adquisicion de lotes.

Si la parcelacion ha sido realizada por etapas para la formalizacion de escrituras de cada lote debera presentarse la constancia de Recepcidn
Parcial correspondiente y para escriturar la Ultima etapa, la cual no podré ser menor de diez por ciento del nimero total de lotes, debera presentarse
constancia de recepcion total de las obras de urbanizacién, de la cual se dard el aviso respectivo ala Oficina de Catastro de la AlcaldiaMunicipal .

Permiso de Habitar para proveer servicios

Art. 122 - Lasingtituciones encargadas de proveer |os servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y energiaeléctrica, deberan exigir para
la conexién de dichos servicios, larecepcion de obras emitido por laOPLAGEST LaPaz y el Permiso de Habitar 0 de funcionamiento extendido por
laAlcaldia Municipal.

Permiso Ambiental

Art. 123.- Seré obligatorio para toda persona natural o juridica, pablicas o privadas que soliciten el.dictamen técnico favorable para obras de
urbanizacion, parcelaciony construccion, de usosy actividades que pueden causar impacto al ambiente, presentar |aresolucién del Permiso Ambiental
emitido por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MARN) o en su defecto presentar la resol ucion que lo exima de dicho requisito.
La OPLAGEST LaPaz, tnicamente exigiradicha resolucion.

Declaracion Jurada

Art. 124.- Todo propietario de una obra o proyecto que desee desarrollar, parapoder realizar trémites previos para obtener el dictamen técnico
delaOPLAGEST La Paz, deberé presentar una declaracion jurada debidamente autenticada por un notario donde manifieste que lainformacion pre-
sentada en |os planos y documentos es congruente alosélementos fisicos existentes en el inmueble donde se proyectara la obra; y declaraasu vez el
compromiso de construir las obras o proyectos de acuerdo a las regulaciones y especificaciones establecidas en €l PDT La Paz, de este municipio; y
de acuerdo alas Leyes, Reglamentos, Ordenanzas, Normas Técnicasy demas disposiciones legales en la materia. Sometiéndose a responder ante las
instancias judiciales correspondientes en caso de contravencién afalsedad de |os mismos.

Vigencia delos Tramites

Art. 125.- Toda resolucion favorable de tramites previos de Calificacion del Lugar, Linea de Construccion, Revision Vial y Zonificacion,
Factibilidad de Aguas L'luvias, tendraunavalidez de dos afios desde |a fecha de su otorgamiento, concluido dicho plazo, €l interesado deberainiciar
nuevamente los trémites; sin obligacion parala OPLAGEST La Paz de mantener |o otorgado en el trémite anterior.

El Dictamen técnico favorable de la urbanizacién, parcelacion y construccion tendrén una validez de dos afios desde |a fecha de su otorgamien-
to.

Los tiempos de vigencia de todos los tramites, incluyendo los dictamen técnicos favorables de urbanizacion, parcelaciones o construcciones,
podréan disminuirse cuando en la zona de intervencion de cada proyecto surgieran eventos naturales o desastres de gran magnitud a nivel nacional,
regional o local, como terremotos, movimientos de laderas, inundaciones, erupciones vol canicas o proyectos constructivos de gran envergadura como
carreteras, pasos a desnivel y otros similares, que afecten o pudiesen afectar proyectos otorgados. Paralo cua el Concejo Municipal deberd emitir un
Acuerdo de modificacién del tiempo definido del o los expedientes o tramites afectados, previo informe técnico de la OPLAGEST La Paz.

La OPLAGEST LaPaz, sereservael derecho de emitir Memorandos detallando |as observaciones que el interesado debe subsanar en aquellos
expedientes de tramites que necesiten ser aclarados, corregidos o complementados con informacién adicional, antes de emitir una resolucion. El
profesional responsable tiene seis meses calendarios para incorporar |as observaciones o informacion adicional al expediente desde la fecha de noti-
ficacién, de no hacerlo deberaingresar un nuevo tramite, previo pago de la respectivatasa por prestacion de servicio en esta oficing; si en €l término
de tres meses calendarios después de emitido el memorando y notificado al profesional responsable o propietario y no es retirado, éste sera archivado
sin responsabilidad de la OPLAGEST La Paz.
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TITULO VIII

TASASPOR SERVICIOSDE LA OPLAGEST LA PAZ

CAPITULO UNICO

Tasas por servicios que prestala OPLAGEST La Paz

Art. 126.- Toda persona natural o juridica, plblica o privada que desee efectuar tramites para el desarrollo de un proyecto de urbanizacién, par-
celacion y construccion deberd cancelar en concepto de tasas por los servicios en laoficina dela OPLAGEST La Paz, las tasas vigentes de acuerdo a
latabla siguiente por tipo de tramite:

FACTIBILIDAD DE PROYECTOS

CONSTRUCCIONES Y PARCELACIONESHABITACIONALES

a) Cadlificacion delugar, por cadan? del areatotal del terreno. $ 0.018
b) Lineade construccién, por cadam? del areatotal del terreno. $ 003
c) Factibilidad de drengje de aguas lluvias, por cadam? del &reatotal del terreno. $ 011
d) Revisionvia y zonificacion, por cadam? del éreatotal del terreno. $ 0.055

CONSTRUCCIONESY PARCELACIONESNQ HABITACIONALES

a) Cadlificacion delugar (hasta 200.00 m2), tasaUnica. $ 25.00
b) Caificacion delugar (mas de 200.00 m?), porcadan? del &reatotal del terreno. $ 013
¢) Lineade construccion (hasta 200.00 m2), tasa dnica. $ 25.00
d) Lineade construccion (més de 200.00 m?), por cada m? del dreatotal del terreno. $ 013
e) Factibilidad de drengje de aguas lluvias, por cadan? del &reatotal del terreno. $ 022
f)  Revisién vid y zonificacion (hasta 200.00m?); tasa Gnica. $ 28.00
g) Revisionvia y zonificacion (més de 200.00 m?), por cadam? del &reatotal del terreno. $ 014

DICTAMEN TECNICO

URBANIZACION, PARCELACION Y CONSTRUCCION HABITACIONAL

a) . Urbanizacion o Parcelacion, por cadam? del &reatotal del terreno. $ 015
b) Construcciones y/o reparaciones, ampliacionesy remodelaciones, por cada n? del &reatotal de construccion. $ 0.30
c) Construcciones de murosy tapiales, por cada m? del &rea de pantalla $ 0.26

PARCELACIONY CONSTRUCCION NO HABITACIONAL
a) Parcelacién, por cadan? del dreatotal del terreno. $ 020
b)  Construcciones y/o reparaciones, remodelaciones, ampliacionesy reconstrucciones mayores de 100.00 M2,
por cadam? del reatotal de construccion. $ 040

c) Construcciones de murosy tapiales, por cada m? del &rea de pantalla $ 0.30
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RECEPCION DE OBRASDE PROYECTOS

URBANIZACION, PARCELACION Y CONSTRUCCION HABITACIONAL
a) Recepcion de obras de construccion, por cadam2 del reatotal de construccion. $ 023

b)  Recepcidn de obras de urbanizacion o parcelacion, por cadam?2 del dreatotal de construccion. $ 029
PARCELACION Y CONSTRUCCION NO HABITACIONAL
a) Recepcion de obras de construccion, por cadam?2 del dreatotal de construccion. $ 028

b)  Recepcion de obras de parcelacion, por cadam?2 del dreatotal de construccion. $ 0.36

TRAMITESMISCELANEOS

a) Reconsideracion de tramites previos, cancelara de latasa vigente por €l tramite. 50%
b) Reformaderevision vial y zonificacion, cancelara de latasa vigente por el tramite. 50%
¢) Reforma de dictamen técnico de urbanizacion o parcelacion, cancelaré de latasa vigente por el tramite. 50%
d) Reforma de dictamen técnico de construccién, cancelard de la tasa vigente por €l.tramite. 50%
e) Certificacion de trémites previos, por unidad. $ 11.43
f)  Certificacion de dictamen técnico, por unidad. $ 57.14
g) Reposicion de tramites previos, por unidad. $11.43

h)  Reposicién de dictamen técnico, por unidad. $ 57.14
i)  Constancia de no afectacion vial, por unidad $ 11.43
j)  Constancia de compatibilidad de uso (precalificaciones), por.unidad. $ 1143
k)  Informe técnico para Denuncias, por.unidad: $ 10.00
I)  Ventade Formulario, ordenanza, por: hoja. $ 025
m) Venta de mapas tamafio doble carta, por.unidad. $ 750
n) Ventade mapastamano1.0mts X 1.0mts; por unidad. $ 40.00
0) Sellado de hitacora; unidad. $ 20.00

Tasa para Proyectos de | nter és Social

Art.127.- El Concejo Municipal de este municipio, podrarebajar el cobro de tasas para los proyectos declarados de Interés Social através deun
acuerdo municipal, de acuerdo alos siguientes criterios:

REBAJA DE TASAS
Un nivel -15% delatasa
Entre 2 a4 niveles o pisos - 30% dela tasa

De5 amaés nivelesopisos - 40% de latasa

Tasa para Proyectos g ecutados por la Alcaldia

Art. 128.- Todo proyecto ejecutado directamente por la alcaldia pagaré una tasa cero en tramites parala obtencion del dictamen técnico favo-
rable.
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TITULOIX
DE LASINFRACCIONES, SANCIONESY RECURSOS

CAPITULO UNICO

Art. 129.- Seran consideradasinfracciones a esta Ordenanza, el incumplimiento de las normas técnicas determinadas en |os planosy documentos
técnicos correspondientes.

Clasificacion delas I nfracciones

Art. 130.- Lasinfracciones que ponen en serio peligro la seguridad y/o salubridad de |as parcel aciones, edificaciones, u obrasde infraestructura
y/o alas personas que | as habitan o usan se clasifican en leves, gravesy muy graves:

1) Soninfraccionesleves:

a

Iniciar actividades de comercializacion o de funcionamiento sin haber obtenido permiso correspondiente.

2) Soninfracciones graves:

a

Iniciar actividades, obras o proyectos de urbanizacion, parcel aciony construccion sin haber obtenido el permiso correspondiente segiin
sea el caso.

Transgresion alas normas estipuladasen el PDT LaPaz, Plan de DesarrolloLoca del Municipio, laLey y Reglamento de Urbanismo
y Construccion, la presente Ordenanzay otras disposiciones de la materia:

Transgresion alos requerimientos técnicos determinados en los planas autorizados'y resol uciones otorgadas.

Transgresion anormasy procedimientos técnicos de construccion dictadospor entidades Registradas y Autorizadas.

3) Soninfracciones muy graves |as que ponen en situacion de riesgo las parcelaciones y |as edificaciones de terceros; las obras del estado y/o
gue constituyan una amenaza de riesgo muy grave para el medio ambiente en general. Estas son:

a)
b)

<)

d)

Finalizacion de obras o proyectos de urbanizacion, parcel acion y.construccion sin haber obtenido el permiso correspondiente.

Alteracion o falsificacion de cualquier documento que ‘constituya un requerimiento para desarrollar 10s proyectos de parcelacion y/o
construccion, asi como fasificacionalas firmas y sellos profesionales.

Dafios y perjuicios a la persona o propiedades publicas o privadas, derivados de la negligencia o deficiencia con que se gecuta un
proyecto.

Realizar tala de arbolesy/o terraceriasine permiso municipal correspondiente. Sin perjuicio, que €l infractor deberd ademés de la
sancion que corresponde en concepto de multa, dar en compensacion por cada arbol talado sin permiso, 5 &rboles que deberd sembrar
en donde indiquela municipalidad.

Medida cautelar de suspension de obra

Art. 131.- Enloescasos en que unaobra de urbanizacién, parcel acion o construccion no cuente con |os permisos correspondientes o contando con
éste incumple las normativas técnicas, |a Municipalidad podra en cualquier momento emitir resolucién ordenando suspender la obra'y no continuar
con laactividad que se realiza. Esto no impedira que se aplique la sancion correspondiente al finalizar el proceso sancionatorio.

En caso deque | as urbanizacion, parcelacion o construcciones, se realicen en usos de suel o no aptos para ese tipo de proyectos, como lo establece
el Mapa Normativo de Zonificacion, €l propietario del inmueble o el desarrollista de la obra, estaré en la obligacion de demoler el proyecto y dejar
el inmueble en su estado original, en un plazo de tiempo que el Concejo Municipal establecerdy que en ninglin caso podra ser mayor a noventa dias
calendarios. Si la accidn g ecutada constituye delito, la Municipalidad debera denunciarlo ante la Fiscalia General de la RepUblica de conformidad a
lo establecido en el Cadigo Penal.

Circunstancias agravantes

Art. 132.- Son circunstancias agravantes de la responsabilidad de los infractores ala presente Ordenanza las que se enumeran a continuacion:

a) Por lareincidenciaen el cometimiento de infracciones previstas en la presente Ordenanza seguin resolucion firme emitida por |a autoridad
competente.

b) Persistir enlainfraccion iniciado el procedimiento sancionatorio si se ha ordenado la suspension de la obra.

En caso de configurarse estas circunstancias agravantes la multa se incrementara hasta en dos salarios minimos mensual vigente para el sector

COMErcioy Servicios.
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Multas

Art. 133.- La autoridad competente para sancionar de oficio es el Alcalde o funcionario delegado por el Concejo Municipal paratal efecto,
tomando en cuenta las denuncias de la OPLAGEST La Paz, de funcionarios, empleados municipales y/o particulares, sancionando con multas que
ingresarén a fondo municipal de acuerdo alo siguiente:

Paralas Infracciones Leves: cinco salarios minimos mensual vigente para el sector comercioy servicios.
Paralas Infracciones Graves: siete salarios minimos mensual vigente para el sector comercio y servicio.

Paralas Infracciones Muy Graves: una multa equivalente a diez por ciento (10%) del valor comercial actual de terreno donde se desarrolla la
obra de conformidad alaLey de Urbanismo y Construccion, para el caso de finalizacion de obras de proyectos, serd el 10% del valor del proyecto.

Procedimientos

Art.134.- Paralaimposicion de las sanciones antes mencionadas, se procedera de conformidad a lo establecido en el articulo 1231 del Codigo
Municipal.

Recurso de Apelacion

Art. 135.- De la Resolucion que pronuncie el Alcalde, se admitiran los recursos de apelacion ante el mismo Concejo, seglin se establece en los
articulos 137 del mismo Cadigo Municipal.

Recur sos

Art. 136.- De laresolucion que se pronuncie, se admitirén |los recursos que establece el Cédigo Municipal.

TITULO X
DISPOSICIONES FINALES

CAPITULLO UNICO

Especialidad dela norma

Art. 137.- La presente Ordenanza tiene carécter especial; por lo que se aplicara con preferencia a cualquier otra normativa técnica en caso de
duda.

Ambito de aplicacion por la materia
Art.138.- Se aplicaran en este Municipio todas|as dispesiciones en lo que no contradigan a la presente Ordenanza.
Instrumentos adicionales

Art.139.-Todos los documentes.o instructives que se requieren para operativizar la presente Ordenanza deberan ser aprobados por €l Concejo
Municipal.

Aplicacion de normativa supletoria

Art. 140.- Delo no establecido en esta Ordenanza, se aplicara supletoriamente la Ley de Urbanismo y Construccion y sus Reglamentosy otras
leyes que puedan ser aplicables, asi como las normas del derecho comUn pertinentes.

Art:141.- Lapresente Ordenanza entraré en vigencia ocho dias después de su publicacion en el Diario Oficial.

Dado en el Sal6n de Sesiones del Concejo Municipa del Municipio de San Juan Talpa, 05 dias del mes de Mayo del afio dos mil once.-

Prof. Abelardo Ernesto Campos, José Armando Jorge,
Alcalde Municipal. Sindico Municipal.
Danilo Adonay Hernandez Rosales, Jaime Antonio Hernandez Menjivar,
Primer Regidor Propietario. Segundo Regidor Propietario.
Carlos Alberto Rivas, Edis Aparicio de Martinez,
Tercer Regidor Propietario. Cuarta Regidora Propietaria.

Edgar Alfonso Arriola Cardona,
Secretario Municipal.
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